éRepertorio n.ESCiZQé;’ Raccolta n.“(f;{é;éf_

;CONVENZIONE AI SENSI DELL’ART. 35 DELLA LEGGE N° 865 DEI.
;22.10.1971 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, FRA IL
LA CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI PROFRIETA
?NELL’AMBITD DI UN PROGRAMMA COSTRUTTIVO PER N° 36 ALLOGGI

'SOCTALI DENOMINATO -PRESENTATO_ E REDATTO AL SENSI |

DELL/ART. 9 DELLA LEGGE REGIONALE N. 25 DEL 24.07.1997 E!

| SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI. —

REPUBBLTCA ITALIANA™™

‘L'anno duemilaquattroe, il giormo uno del mese di dicembYQf:ffffu

In Mascalucia nella casa comunale sita in p.zza Leonardo Da

‘vinci, ove richiesto.
‘Avanti a me dottor Marco Cammizzo notaio in Catania ed

/iscritto al Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di |

‘Catania. o
‘Senza assistenza del testimoni per avervi gli infrascritti
et Hlad UORE RER R T JPRE REmRaTER

Ecomparenti, che ne hanno i requisiti di legge, d’accordo fra

‘loro e con il mio consenso, espressamente rinunziato..

q . - . :
H |

| SONO PRESENTI I+ STGNORI: e

_ e domiciliato per la carica presso la Casa

éMunicipale, che interviene al presente atto nella sua gualita

%di Responsabile dell’Area Urbanistica del Comune di Mascalucia

%(C.F. 80001190877), con i poteri a lui attribuiti in funzione |

i
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. convengono e consentono quanto segue:

- : - PREMESSO;

" dell’incarico ed in esecuzione della deliberazione assunta dal
: Consiglio Comunale nella seduta del 16/04/04 n° 28 e che in .

copia conforme, si1 .allega al presente atto sotto la lettera

Ff_

domiciliato come infra, il quale interviene al

;,presente atto nella sua gualita di Presidente del Consiglio di

 Joninstrazions _

antorizzato a questatto con Delibers del Consiglio di
,ﬁ__,_ministrazione della sudetta societa del 08/11/2004 che per
estratto autenticato da me Notalo in data odierna, rep. n. |
30240 si allega al presente atto sotto la lettera "B
Detti comparenti, della cul identita lo Notalo sono certo, mi

i richiedono di ricevere il presente atto mediante il quale

§ —-che la sezione Nucleo Crediti Speciall SC della Banca

§ Nazionale del Lavorc di Catania ha comunicato, con nota del

osrosrzooz, e

| destinataria di un finanziamento di

R -

é sul Fondo di Sviluppo Sociale del Consiglio d'Europa per 1a§ :
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‘realizzazione. di. n. 80 alloggi di edilizia convenzionata nel

' Comune di Mascalucia (CT);

- Che il programma costruttivo ha ottenuto i seguenti pareri:
, 1) parere lgienico-sanitario espresso favorevolmente dal.

| Servizio di Igiene Pubblica dellPzienda USL 3 di Catenia,

_glusta nota n, 207/US del 19/12/2002; _ —

'seduta del 13/02/2003 favorevolmente;

" con prot. gen. 6255/02 del 25/07/2003;

e © °°°° <+

 dellarea di implanto delle proprie edificande unitd

| 2) Parere della Commissione Edilizia Comunale espresso nella

'3) Parere della competente Soprintendenza ai Beni Ambientall e’

‘Culturali di Catania, acquisito agli atti del predetto ufficio

|imobiliari, giusta deliera del Consiglio Commale di.

'Mascalucia n° 28 del 16/04/2004;

- che ai sensi dellart. 35 della L. 22 ottobre 1971 n. 865 e

 successive  modifiche ed  integrazionl _

]
i
!
i
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Eassegnataria del programma costruttivo, quale corrispettivo’
della cessione in diritto di proprieta dell’area necessariaé

alla costruzione degli alloggi, deve essere onerata al

| sostenere il costo di acquisizione delle aree comprese nel |

H

i
L

nonché al costo di acquisizione delle aree per le opere dié
urbanizzazione secondarie da monetizzare;

e

i

R

programma costruttivo, nonché 11 costo delle —




.- che le aree di sedime relative agli edifici di cui al
programma costruttivo possonc essere assegnate in diritto di
| proprietd allo scopo di evitare duplicita di trasferimentio e
~di limitare il trasferimento a titolo gratuito al patrimonio:
comunale . soltanto per le . opere di  urbanizzazione . dav,
; realizzarsi nell’ambito del programma costruttive; ———=
- —che | l'art. 35 della L. 22 ottobre 1971 n. 865
j stabilisce c¢he lassegnazione di area edificabile deve essere
. accompagnata, da una convenzione da stipularsi per atto
' pubblico e da trascriversi presso il competente Ufficio
 Registri Tmmobiliari fra 1’Bnte concedente ed i1 richiedente;

' presente atto & delegata all'espropriazione delle aree

i inerenti {1 programma costruttivo unitario nonché delle aree

necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione

- inerenti. -

i~ . Tutto cid premesso, .-— —

; considerato e ‘descritto e ritenuto parte integrante e

. sostanziale del presente aito, le parti convengono e stipulano?

~ quanto segue: ——— — e .

T A

? Le premesse formano parte integrante del contenuto della

- presente convenzione.




OCGETIO. DELLA CONVENZYONE:

. I1 Comune di Mascalucia cede, ora per cguando ne acquistera la .

; rispettivamente le aree espressamente indicate nelle Tavole n°

?2.1 (Corografie) e n° 1.5 (Elaborato grafico dei dati‘i

%planivolumetrici e verifica degli standard urbanistici),é_

Eallegati rispettivamente sotto le lettere "Cl" e "C2" del%_

iProgramma Costruttivo di cui in premessa, pervenuta

all'Ammmistrazmne Comunale per cessione ovvero perg

espropriazione, per 1a quale resta espressamente c:onvenuto che

a cid sono delegate responsabi lmente ed economicamente 1n

rorma so1icarc [T oo " 13503

i per cui tutti gli oneri, gli atti e le procedure necessarieé
per acquisire sotto qualsiasi forma gluridica la proprieta;

delle aree, sono a totale carlc_per quantoi ,

sopra {1 Comune & obbllgato a prestare tempestlvamente la

partecipazione e il patrocinio formale sia nella

; sottoscrizione delle ordinanze che dei verball & degli attif

pubblim tendenti all’acqulslzlone delle aree; .

. per la conduzione e gestlone di tutti gli atti ed i rapport1

- e

Esia con 1’Amministrazione che nel confronti di term.

_elegge nella persona del suo Presidente ¢ legale

%ripartire tutti 1 costi di realizzazione delle opere d1

urbanizzazione, ivi compresi quelli per l1racquisizione delle%_

H
1



BN

‘aree ed accessori, seconde i millesimi proporzionali alle

superfici utili waggiorate delle superfici non residenzialil -

e TR T v s
- Dt e s i

ragguagliate. - - >

Le strade di accesso e le opere di urbanizzazione primarie
saranno realizzate_a scomputo
;totale degli oneri concessori, a menc della monetizzazione
%delle aree per opere di urbanizzazione secondaria previste per
Elegge che dovranno essere corrisposti prima del rilascio dellaf

Concessione Edilizia relativa agli interventi di realizzazioneg

degli immobili, in unica soluzione. e
?Il Comune ¢i Mascalucia, in persona del sostituito legale :

iirappresentante, concede contestualmente al presente atto-

érappresentata accetta, per sé o per | propri aventi causa, ilé
;difi;to di- p?éﬁfieté” per i; realizzaziégé-iaél bfograﬁﬁ;v
;oétrﬁifiQOHﬁénéioﬂaﬁo in ﬁ?éﬁéééé al sensi dell'aft;’aﬁ-della
iLeégé véé‘otfébre 197iwﬁ;‘é65; éﬁll;%feé“destinatavaa ediliﬁigmé
i{resiidevl;l‘zviale lﬁﬁﬁgiica,“miimmio£to "ﬁgico-é;£;;§ ﬁé. 8.14i;07”>
Eciréa, ovvéré | ééf ‘-éﬁéﬁio iﬁ éffét£;m‘ri§ui£éfé dalla
heiiﬁiﬁéziéﬂ; .delpisfto;“afia-aii'edif;eééiéﬁé diléomplessivi

bumero 36 alloggi. L'area & distinta in al N.C.T. del Comune é

di Mascalucia al foglio 19, particelle 2, 959, 261, 822, 823,

485, 955, 956, 95, 94, 337, 103, 4. __ .

ﬁe aree di cui sopra sono quelle evidenziate negli elaborati

planimetrici  "Cl" e "C2", che sottoscritte dalle parti :
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|del programma costruttivo ed alle leggl vigenti in materia.

_comparenti e da me notaio, si allegano al presente atto sottoi

ile lettere L ¢ D per formarne parte integrare

.e sostanziale.

éLa parte cedente mi esibisce certificato di destinazionei

1)

‘ furbanistica rilasciato dal Comune di Mascalucia in datal27k ,

%febbraio 2004 e mi dichiara che a tutt’oggli non sonoj

. intervenute modificazioni dello strumento urbanistico; detto:

certificato, ai sensi e per gli effetti delle disposizioni

iyigenti in materia di urbanistica, si allega al p:esen;evattof

'sotto la lettera " ¢ ".

éIl diritto di cui sopra sl intende anche all'utilizzazione del

§sottosuolo nei 1limiti necessari _all’esecuzione delle opere

ép;eviste nella concessione edilizia. T~ . —

{
i
i
H
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. controversia o danno nei confronti di terzi.o—

'Resta inteso che il Comune & sollevato da qualsiasi

éresponsabilité per qualsivoglia motivo e per qualsiasié

i i
{81 precisa che-i impegna, anche in conformita :

‘>Ea11e disposizioni particolari contenute nei successivi?
u_grticoli, a realizzare sull‘area oggetto della concessione del :
jdiritto di proprieta il programma costruttivo di edilizia

convenzionata, indicato in premessa e consistente

conformita alla concessione, alle norme tecniche di attuazione

ARTICOIO 3 ..

i
|

i

>‘n¢11'edificazione di alloggi e nelle relative pertinenze, in§



:“"“""‘—~——- CORRISPETTIVO. DELLA CONCESSIONE ™ ===r
‘Il corrispettivo della concessione del diritto di proprieté,j
‘resta.convenutoﬂpari al costo di acquisizione dell’area ceduta.
éin proprieta nonché, in rapporto alla cubatura residenziale da
;realizzare, alla competente porzione d'area destinata ad opere
jdi urbanizzazione primaria e secondaria ed al costo delle
;relative opere di urbanizzazione primaria da realizzarsi

%med_iante esecuzione diretta a cura € spese_

proponente il programma costruttivo.

— ARTICOLO 4 -

. - DELIA CONCESSIONE =~ “—————""7
el v confronti del Comune si fmpegna |
ad effettuare il pagamento del corrispettivo della
_concessione, se ed in quanto dovuto, con le seguenti nodalita:
§a>W,Lia9qui3121°ne in nome e per conto del Comme delle
3?9:2?991 di aree destinate ad opere di_urbani????ioneﬁPriméri?fh |
verra  attusta contestuslmente alla  espropriazione o

‘acquisizione delle aree necessarie alla realizzazione .

%dell’intervento edilizio, con le spese a totale carico-

_nella proporzione di cui allfart.3; =——"""">

gla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria;

i

Epreviste dal programma costruttivo dovra avvenire entro i

Etermini imposti per 17inizio e 1’ultimazione dei lavori nella;g

‘concessione edilizia e/o nelle norme che regolano 11



‘finanziamento del programma € comungue, non olire cinque anni

dalla stipula della presente convenzione, secondo le modalita

‘del successivo articolo 5. ™

T T — ARTICOLO 5 -

_..si obbliga, per s& e per i propri aventi causa

a propria cura e  Spese, a realizzare conformemente alle
?indicazioni del programma costruttivo e del progetto esecutivo

_idelle opere di urbanizzazione, le seguenti opere: . ——m— »

- Parcheggi pubblici; ——— T —

- Verde pubblico attrezzato; ——

‘- Rete di fognaturaj ————————"" . ~

- Rete di distribuzione idrica; ——

- Rete di distribuzione dell’energia elettrica, telefonica e

del gas;

3
1

|- Strade;

!

- Impianto i pubblica illuminazione; T ——

Le opere di urbanizzazione da realizzarsi da parte-i

_ saranno eseguite sotto i1 contreolio

{
P
1

) iconformi  al  progetto esecutivo  approvato dal Comune, :

i

Ec_zomprendente gli appositi capitolati descrittivi ed 1 costi

'{del le singole opere.

§- mediante sorveglianza in corso d’opera; .

‘dell’ufficio Tecnico Comunale e dovranno comungue essere

f:
, |Detto controllo sard effettuato con le seguenti modalita:z.

i
|
i
HERREN
i



—
- mediante verifica delle opere per un periodo di tre mesi a . R
decorrere dal completamento dei lavori, diretta ad accertare: :

’

111 soddisfacente funzionamento delle opere stesse. ™ =
; In particolare le opere speciali da eseguirsi secondo le,
%d,,ispos_izioni degli Enti istituzionalmente preposti - S
Iy covramne
;“essere accettate e verificate da tall Enti,;f“”*f“—afe—“ah_"? 
;Le opere ed i manufatti saranno soggetti a collaw do in corso
. dropera e a collaudo definitivo, questultino @2 esequirsi a
 cura dell/Ufficio Teenico ed a spese P |
; Ii certificato di collaudo definitivo dovra comundque essereﬁw,”
%Wemessp entro sel mesi }d;lla comunicaziqqgwb medianpgéw
' racconandato [ ttestante 1'ultinazions del

% lavori. —

1 oant coso [T te™ 2 favore del
' Comune, per le opere ed 1 manufatti di cui sopra, alla:

é_gargnzia ed agli obblighi disciplinari degli artt. 1667, 1668,?

1669 del Codice Civile. —
é I1 certificato di collaudo ‘delle opere e dei manufattl di
Z urban122321one sopra elencati saré approvato con dellberai

"q§11§‘ Giunta"Municipg}g,b che contestualmente autorlzzera 11
Sinqgco pro - tempore o suo delegato a procedere alla consegnag
de}le ngre e del manufatti di urhanlzzazione sopra elencati
i ed alla relatlva acqu15121one al patrimonio Comunale, ovvero‘

% agli enti 1st1tuzionalmente preposti alla loro gestione con




la conseguente assunzione degli oneri di gestione e di

. manutenzione;

EI,, Settori Urbanistica, LL,PP., Patrimonio, Tributi e’

) iContratti, alla redazione del verbale di consegna delle,qpere;
s ,';di urbanizzazione, restano onerati della predisposizione degli?
B ;atti di competenza conseguenti al trasferimento delle suddette

_opere, tra cui lo svincolo delle garanzie di cul appresso.

— ARTICOLO 6 -

GABANZIELEILJ1ﬂH3ﬂIL_EER,LA_REALIZZAZIQNE.DEIIELQEEBE_QI

URBANTZZAZTONE

......... I =" ¢ ° 7o | PP Svent S

v ;costituiscono a favore del Comune di Mascalucia, a garanziai
édella corretta rea11zza21one delle opere d1 urban122321one,3

__+ ridejussions  riasciate o [

L potizaa ssstcuraiva [ 17POCO

.parl al 100% del valore delle opere di urbanizzazione, come;

s_ - .
U

H
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i
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'W
vi?fneficio di cui al secondo comma dellart. 1944 del Codiceg

A garanzia della realizzazione delle opere di urbanizzazione, .

;995Yien?ﬂ}355“32193eﬂdel13 sotto elencate obbligazionli—ru

- all’atto  della stipula della presente convenzione,

»§qu§ntificato nella “relazione ecnica del programma

ey

1 da atto che detta cau21one soddlsfa 1 obb11gazione

assunta a semplice rlchlesta dal Comune, con 1 esclus1one del

\



civile e che la stessa garantisce l’obbligazione assunta fino -

‘all’approvazione del certificato di collaudo definitivo di cui

‘allfart. 5.7 — v e -

fproget_to esecutivo delle opere di urbanizzazione dopo la

stipula della presente convenzione. —

“= ARTICOLO 7

s

%Qua,l_si_a_si_, variante che modifichi sostanzialmente ll'impi_antoé

urbanistico del programma costruttivo dovra essere autorizzata

dal Comune, nelle forme di legge.———"—" " T T

ARTICOLO 8 .— B

. .5hjY/ Isulle aree oggetto della presente convenz1ion
'~\ . . \‘,. LY ' - ’
e v_dovvra costruire e mantenere gli edifici ed alloggi .

con 1a pit scrupolosa osservanza alle disposizioni di legge in.
materia di edilizia economica e popolare, nonché delle
_mé‘p;equriziqnim del programma c‘:ostruttbivo e delle eventuali

‘particolari condizioni contenute nella concessione

redilizia, wmmm ~

La “,verifica di corrispondenza del fabbricato alle opere

autorizzate ed alle norme contenute nel presente atto, dovré%
|avvenire con 11 rilascio del certificato di abitabllita. —

édel rilascio delle concessioni edilizie la quota di oneri

i

!

i
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i
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Lo relativa alle opere di urbanizzazione secondaria. —_—
_ _dovré, in esecuzione della presente
‘convenzione, realizzare a ,propriaVqura e spese sulle aree
miconcesse in diritto di proprietd, oltre agli insediamenti
_iabitativi, anche la totale sistemazione esterna del lo_ttoj

edificato secondo le prescrizioni della concessione edilizia.

e T

”fdirettamente a proprio carico gli oneri inerenti € conseguenti

:la esecuzione degli allacciamenti del costruendi edifici ai -

TS W——

pubblici servizl di fognatura, gas, acquedotto, elettrodotto,
Etele.fonof,. ecc. comprensivi di tutte le spese d_erivanti,daﬁ
fparti_colari ‘prescrizioni che dovessero essere date per ogni
isingolo allacciamento dai relativi Enti Gestorl. —_ o
%TuFt‘%_._l% aree, edifici, manufatti ed impianti, rimn‘%ﬁ?}?ﬁ?é
._,..,%Y?n“lati, ~alle destinazioni e modalita di ““??%z??i?‘,,‘?f_

%indicate nella presente convenzione e nella concessione;

edilizia. R
éIl rilascio della concessione edilizia per la realizzazione?
édegli edifici nell’ambito del programma costruttive &

‘subordinato  -allesistenza delle opere di urbanizzazione?

%primaria previste nel programma stesso complete e funzionali .

%anche se non ancora collaudate. .

%L'esistenza di dette opere dovra risultare da apposito verbalez

N

%di accertamento redatto dall’Ufficio Tecnico Comunale, iné

|

R -

v



- espressa menzione nella concessione edilizia.

. Solo successivamente al collaudo delle opere di urbanizzazione

,;primaria potra essere rilasciato i1 certificato di abitabilitéé

ie/o agibilita degli edifici residenziali. ™

————" BRTICOLO 9 .——mom—mmiim e

EL{alienazione e la costituzione dei diritti reali di godimentojv

o la locazione, degli alloggi reallzzati, pud avvenire

_esclusivamente a favore dei soggetti aventi i requisiti per

_ 1lrassegnazione di alloggi economici e popolari, secondo le

legislazioni e disposizioni impartite dall Ente concedente i1

o s,
e e e g e e A e e e

' finanziamento. -~

T BRTICOLO 10 -

1

m————_

I

éI tempi_ﬁgi»lgttuaziqne sono quelli gia disciplinati nelf

 precedente articolo 4. ——— - S

i Nel caso di omessa realizzazione delle opere di urbanizzazioneé
inei tempi previsti in convenzione o di non collaudabilité%

| delle medesime, il Comune, previa diffida all’adempimento nelé

svincolo delle somme necessarie all’adempimento nella misura§

3

alcuna, salvo conguaglio ad opere completate e collaudate.

| termine di trenta giorni, potra richiedere al fideiussore loé

provvisoriamente attestata dall’'ufficio tecnico comunale,§

' fideiussore possa essere eccepita contestazione o riserva




;La violazione o 1'inadempimento da parte_
-degli obblighi di cui ai _ precedenti articoli,

%determina, {in aggiunta all’applicazione ad iniziativa o a f
cura del Comune delle sanzioni penali ed amministrative ;
Epreviste dalle leggi vigenti e dai regolamenti comunali ed i

%alla possibilitad di intervenire in via sostitutiva incamerando

il deposito cauzionale di cui al precedente articolo 6), la E

decadenza della concessione con conseguente estinzione del :

—r—,

diritto di proprieta nei seguenti casi:

;gravemente difformi da quelle previste nella presente E

‘convenzione; .-

2) qualora non siano rispettati 1 termini di inizio ed

ultimazione delle opere, comunque prorogati, fissati neil E

relativi atti concessori; —

bubbliche e sociall per le quali 1'insediamento residenziale & %

étato reallizzato; -

?a decadenza della concessione deve essere approvata dal

 Consiglio Comunale, ~——— —
_ . mamifatii potramio essere ipotecati soltanto a favore di

N H

Pnti pubblici e di diritto pubblico, istituti bancari di

in modo diretto od indiretto, compromettono le finalita é



_interesse nazionale ed altri soggetti che praticano la
' concessione di mutul ipotecari a soggetti che esplichinoi

_interventl nelle aree per 1l'edilizia economica e popolare.

— " ARTICOLO 12

~ SEESELIﬂ_BEEJSTRBZIQNELELIBASCBIZIQNE'

:; Tutte le spese relative e conseguenti alla stipula ‘dell_aé )

 presente convenzione sono a carico della —

. La  presente convenzione verra trascritta a cura del.

Comune ma a spese della _ —

competente il Giudice statuale con esclusione di ogni%

competenza arbitrale e

! W
ART&CODO 14

i
i
i

e

|

provvedimenti gid citati in premessa..

~ ARTICOLO 13 “

T T ———— CONTROVERSIE

Pexr quantoe nonvcontemplato neila presente convenzione, & fatto%

specifico ‘ri‘ferimento alle disposizioni di legge e

| Per 1a risoluzione di ogni eventuale controversia, chef

| comungue Sl riferisca all’interpretazione ed all‘esecuzione:;

| degli impegni  assunti  con la presente convenzione, &

i

ni sensi e per gli effettl dell’ art 47 Codlce Civ1le le parti

nonché in Mascalucia piazza Leonardo da Vinel. e

Y

Presso tale domicilio indifferenpemente potranno essereé

 ELEZIONE DIDONICILIO e

eleggono speciale clomicilio presso il Munlclpio di Mascalucla




AX

effettuate tutte le comunicazioni e notificazioni previste

dalla legge e dalla presente convenzione. o ‘ T

. Le parti espressamente dispensano me Notaio a dare lettura 2%

o %degll allegati, per averne esatta conoscenza. e o : ;” . -
— .€A7/CXL£ déﬁ- ?6 ‘ (%%w& 19ﬁ/ﬁ;éﬁx (orm bvxé&aﬁyﬂ~ —; ro 4G 3
%Cm¢~0ufﬂa/{§ | |
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